Zmluva o najme nebytovych priestorédv10/2018/NZ
uzavreta pofla ust. 8 3 zakond. 116/1990 Zb. medzi

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatéom:  Zilinsky samospravny kraj

v sprave Dolnooravskej nemocnice s poliklinikdwDr. L.Nadasi Jégého
Dolny Kubin

so sidlom: Nemoaima 1944/10, 026 01 Dolny Kubin

zastupeny: PhDr. Jozef Mintal, MBA — riadite

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK92 8180 0000 0070 0048 1053

ICO: 00 634 905

DIC: 202 056 37 54

(dalej len "prenajimatg”)

Najomcom: MUDr. Méria Zaijsovéa

Bydlisko : Gen.Svobodu 879/21, Dolny Kubin

Sidlo : Nemocedn& 1944/10, Dolny Kubin

Bankové spojenie : Slovenska spdiide a.s. pobcka Dolny Kubin
¢. Uctu : 8843449339/0900

ICO : 319 357 45

DIC : 1021298355

(dalej len "ngjomca™)

(dalej len "zmluva")

Prenajimaté a najomca sa/alej spol@he budu ozn@va' tiez ako "zmluvné strany”, kazdy z nich
jednotlivo tiez ako "zmluvna strana".

1)

2)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajifizgpeenechanajomcovi nebytovy priestor, aby
ho da’asne uzival a zavazok najomcu platenajimatéovi za uzivanie nebytoveho priestoru
ngjomné.

Predmetom tejto zmluvy su tiez (i) zavazok preraga zabezpgova' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim n&Bhi priestoru spojené a zavazok ndjomcu
platirfprenajimatéovi Uhradu za poskytovanie tychto sluzieb, alebmamr najomcovi
zabezpér si vo vlasthom mene dodavku sluzieb, ktorych poskyie je s uzZivanim
nebytového priestoru spojené a (@plSie zavazky zmluvnych stran suvisiace s ngjmom
nebytového priestoru predpokladané touto zmluvou.
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Clanok 111
Predmet najmu

Prenajimaté hospodari ako spravca s majetkom Zilinského saraesgho kraja, ktory je
predmetom tohto najmu a nachadza sa v budove Dauskej nemocnice s poliklinikou
MUDr. L NadaSi Jégeho v Dolny Kubin, Nema@odi 1944/10, 026 01 Dolny Kubin
postavenej na pozemku KN pafc845/6 v k.0. Obce Dolny Kubin a zapisanej na'.L894
vedenom Okresnym Uradom v Dolnom Kubine, katagmélrodborom dalej len
"nehnuténog™).

Prenajimaté prenechava ngjomcovi do nidjmu nebytové priestoryymere 72,90 m2
pozostavajuce z:

Uéel miestnosti Plocha (m2)
ambulancii 17,7C
sestre 13,9(
Chodb: 24,8(
hala 5,9C
sklad 3,10
upratovaka 0,6(
vstug 1,7¢C
wC 5,2C

Nebytové priestory sa nachadzaju v budove poiklinemocnice, blok H, zvySené prizemie,
¢. dveri HO17, HO18, HO19 a prenajimAtieh prenechava najomcovi do najmu a to za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a ndjomcagizaije za prenajaté nebytové priestory
plati dohodnuté ndjomné.

Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomecavoeny uzivaspolané priestory
stavby uvedenej v bode 1 tohidnku v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu
najmu.

Prenajimaté vyhlasuje, Ze je opravneny uzayriéto zmluvu s najomcom, ktora je uzavreta
na zaklade obchodnej verejnejaiedé. OVS — 02/2017

Clanok IV.
Uéel najmu

Ucelom najmu je prenechanie nebytovych priestorowtiwania najomcovi na dohodnuty
Ucel ndjmu, ktorym je vytine: Ambulancia pre deti a dorast

Clanok V.
Najomné a splatnag ndjomného, sluzby spojené s nagjmom

Ra’né najomné za predmet namu je stanovené vo VgsSkRe8,55,- Eur — t.j. 30,57
Eur/m2/rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie nebgitopgiestorov na zaklade tejto
zmluvy je najomca povinny plagprenajimatéovi mesané najomné, ktoré je stanovené v
sulade so zadkonoth 18/1996 Z.z. V platnom zneni a v sulade s vysiedibchodnej verejnej
srazec. OVS 02/2017 vo vysk&85,71 ,- Eur.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradagpmné prevodom alebo vkladom na
Ucet prenajimatéa na zaklade prenajimdi@m vystavenej faktury, v lehote splatnosti/pod
tejto faktury, VSéislo faktary, KS: 0308. Najomné sa povaZzuje zadémé ¢gom pripisania
na (et prenajimaté
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinfdtede pre najomcu zabezpea’ aj sluzby spojené
s najmom. VzZtadom na uvedené ma prenajimiafgravo v zmysle tejto zmluvy okrem
dojednaného najmuctova’ najomcovi tiez zalohové platby za nasledovné glspbjené s
ngjmom:

Zalohové platby
pé | Druh sluzby spojenej s ngjmom | Merna jedn. mnoZzstvo e 2 i <
Ve poluv €
1 | Kdrenie a TU\ m2 72,9( 15,07+ 1098,8¢
2 | Vodné a sttné m3 123,0( 2,77% 341,0¢
3 | Zrazkové voc % 0,29( 17974,9: 52,1
4 | Elektricka energi % 0,19¢ 181376,7( 355,5(
Spolu za ro 1 847,60
za mesia 153,97

Mesa’na platba za ndjom a zalohové platby za dojedndnélsy spojené s najmom je 339,68
€.

Celkové zétovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzbjespes najmom sa vykoné raz
rocne, a to vzdy k 28.2. za predchadzajucaméoobdobie. V lehote do 15 dni od démia
vylctovania prenajimatéom (faktary), ktora je prenajimadtepovinny dordiZ ndjomcovi
najneskoér do 15 kalendarnych dni od uplynutia lghw vykonanie celkovéhoctovania
zélohovych platieb pdd predchadzajlcej vety tohto bodu 3, je ndjomocanmy uhradi
vzniknuty nedoplatok prenajimébei, alebo prenajimate vratic vzniknuty preplatok
ngjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimaté je opravneny jednostranne zmeéralohoveé platby za dodavku energii spojenych
s uzivanim predmetu najmu, pdkiludli zmenené, doplnené, alebo zruSené cenovdgyedp
pod’a ktorych boli tieto platby dohodnuté, alebo pdWimli inak zmenené ceny za energie
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Ak najomca neuhradi riadne v stanovenej vySkeéaa dojednané najomné alebo zalohové
platby za dojednané sluzby spojené s najmom v toldbdku, je povinny zaplatitrok z
omesSkania vo vySke p@dust. 8§ 1 ods. 1 a pauSalnu nadhradu nékladov siyoje s
uplatnenim pofadavky pofa ust. 8 2 nariadenia Vlady SR 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkann#keni neskorSich predpisov.

Clanok VI.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinfapgenechava najomcovi do najmu nebytové

priestory na dobu uitd, a to v trvaniod 1.1.2018 do 31.12.2018 (jeden rakjinoZnofou

predZenia pisomnym dodatkom k tejto zmluve aZ na detébku doby najmu do 31.12.2020

(tri roky) za podmienky predchadzajiceho suhlasdgedndky Zilinského samospravneho

kraja v zmysleflanku 21cas’ A) ods. 1.3 pism. b) Zasad hospodarenia a nakliadas

majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych.62010 v zneni neskorsich dodatkov.

Najom poda tejto zmluvy sa skehuplynutim:

a) poslednéhosth doby najmu dohodnutej v odseku 1;

b) dza uvedeného v dohode zmluvnych stran o zanikuunpggda tejto zmluvy, inak
dira nadobudnutia d¢innosti takej dohody;

C) posledného /th vypovednej doby v pripade vypovede danej preatgfom alebo

najomcom, alebo

d) dia uvedeného v oznameni o odstupeni od zmluvycelaym druhej strane v

pripade odstupenia pda tejto zmluvy alebo pdd zakona.



3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Najom poda tejto zmluvy zanika tiez
a) zanikom nebytovych priestorov
b) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

Prenajimaté je opravneny pisomne vypovédato zmluvu len z dévodu uvedenych v 8§ 9 ods.
2 zakonac. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych pr@stv zneni neskorsich
predpisov.

Najomca je opravneny pisomne vypovadéo zmluvu len z dévodov uvedenych v 8 9 ods. 3
zakonac. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych pri@stv zneni neskorsich
predpisov.

Vypovedna doba sa gita od prvého da mesiaca nasledujuceho po déeni vypovede
druhej zmluvnej strane a je tri (3) mesiace.

Clanok VI,
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny vykonava nebytovych priestoroch len taki podniKské cinnos’
alebo inucinnog’, ktord je v sulade scélom najmu.
Najomca je povinny platiprenajimatéovi ndjomné a zalohové platby na zaobstaravanie
vykonov a sluzieb slvisiacich s uzivanim nebytopsiektorov riadne adas.
Najomca je povinny uziyanebytové priestory v sulade s platnymi@naymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normésiag hygienickymi, bezgeostnymi a
protipoziarnymi predpismi. Ak najomca nebude plitito povinnos bude zna&avsetky
sankcie zo strany kontrolnych orgdnov. Najomcajemqmy zabezp#é’ hospodarnasuzivania
nebytovych priestorov a ich ochranu pred poSkodenimienim.
Néjomca je povinny bez zbyteho odkladu oznamprenajimatéovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatéurobis, a umozni mu vykonanie tychto oprayv, inak najomca zodpoweda
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikiohca je povinny vykonawa nebytovych
priestoroch beznu udrzbu a drobné opravy. Nalyltejto zmluvy sa analogicky pouZziju
ustanovenia 8 5 aZ 8 nariadenia vlady SR7/1995 Z. z.
Najomca sa zavazuje zabedpea plni’ tlohy poZziarnej ochrany pda zakona o ochrane
pred poziarmi (zdkod. 314/2001 Z.z. V zneni neskorSich predpisov, nagténovenia 8 4 a
5 Povinnosti pravnickych os6b a fyzickych oséb dnpatdov), dodrziava predpisy o
pozZiarnej ochrane a zabezfowa'’ vykon poziarnej ochrany v nebytovych priestoroch.
Najomca je povinny dodrziavaSetky prislusné vSeobecné zavazné pravne pyeolpine
pre ochranu Zivotného prostredia arataujice sa k uzivaniu nebytovych priestorov, a to
najma:
- Zakonc. 364/2004 Z. z. O vodéach v zneni neskorSich med predpisov
vydanych na jeho zéklade,
- Zakon ¢. 137/2010 Z. z. O ovzduSi v zneni neskorSichpm®d a predpisov
vydanych na jeho zéklade,
- Z&konc¢. 79/2015 Z. z. O odpadoch a o zmene a doplnektionjeh zakonov v
zneni neskorSich predpisov a predpisov vydangghho zaklade,
- Zakonc. 124/2006 Z. z. O bezpwosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.
Za zavinené Skody vzniknuté pri poruseni poziarngdhnickych, hygienickych predpisov a
noriem spojenych s uZivanim nebytovych priestorotecnnickych zariadeni viom
umiestnenych zodpoveda ndjomca v plnom rozsahu.
Najomca je povinny vykonavkontrolu dodrziavania BOZP v nebytovych priestbroc
Néjomca je opravneny poistsi svoj majetok v nebytovych priestoroch na viastaklady.
Prenajimaté nezodpoveda za pripadné Skody vzniknuté na torajetkm (odcudzenie,
Zivelné pohromy, a pod.) s vynimkou pripadu, akzmk Skody spolu zavinil.



10)Najomca nesmie zmerdohodnuty el najmu bez pisomného suhlasu prenajifisate

11)Najomca je povinny si vyZiadad prenajimatéa suhlas na stavebné Upravy suvisiace s
Ucelom najmu. AkéKbek stavebné Upravy zo strany najomcu v predmegisundndzu by
uskut@nené len na zaklade pisomného suhlasu zo stramajpreatéda. Najomca je za
podmienok uvedenych v tejto zmluve opravneny vykgrstiavebné Upravy, a to na svoje
néaklady a nebezgenstvo bez naroku na nahradu vynaloZenych nakladovani p skoteni
najmu z akéhokek doévodu.

12)Najomca je povinny pri nakupe nového elektricképotrebica, resp. Zdravotnickeho
pristroja okamzite nahléstyp zariadenia a prikon zariadenia PTO DONsP Ddkubin z
doévodu Upravy koeficientu spotreby el. EnergieluZnmé strany sa dohodli, Zze v pripade
preukazania skutmosti, Ze v prenajatych priestoroch sa nachadzamapm neohlaseny
spotrebi el. Energie, alebo najomca unioie alebo umoioval odber el. Energie inej osobe
bez suhlasu prenajimdte zaplati najomca prenajimdtevi zmluvnu pokutu vo vyske 100,-
Eur. Narok na nadhradu Skody tymto nie je dotknuty.

13)Najomca je povinny po skéni najmu odovzdanebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

14)Najomca je opravneny prenech@ebytove priestory alebo iclas’ do podnajmu tretej osobe
pri zachovani dohodnutéhoc&lu najmu iba s predchadzajucim pisomnym sdhlasom
prenajimatéa.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti Prenajimat&a

1) Prenajimaté je povinny odovzdanajomcovi nebytové priestory v spdsobilom stawe n
dohodnuty gel najmu najneskoér v dezacatia plynutia doby najmu, a todase, na ktorom sa
zmluvné strany dohodnud. /pozn. Pdkil@: zaratia plynutia doby najmu pripadne nasde
pracovného pokoja a pokKisa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedenéisenane
pouzije na najblizsi pracovny tfe

2) Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné stigogpiSu odovzdavaci protokol. /pozn. V
nadvaznosti na uvedené sa zmluvneé strany dohedVi,pfipade predmetu najmu, ktory uzival
identicky najomca doteraz, sa uz povaZuje za riaifevzdany prenajimdiem a prevzaty
najomcom, a preto o odovzdani predmetu najmu nipofeebné vyhotovipreberaci a
odovzdavajuci protokol/

3) Prenajimaté si vyhradzuje pravo vykonav&ontrolu nebytovych priestorov zaelom
dodrzZiavania vSetkych ustanoveni tejto zmluvigse vykonu tohto prava je vSak povinny v
primeranom c¢asovom predstihu informovanajomcu. Prenajimate je opravneny
skontrolova plnenie povinnosti najomcu pladtejto zmluvy osobne alebo prostrednictvom
poverenej osoby, a to v rozsahdase nevyhnutnom na vykonanie takej kontroly aahk,
ngjomca nebol pri uzivani nebytovych priestoroprimerane obmedzeny. V pripade
havarijnej situacie (vis maior) ma prenajimajgravo na vstup do nebytovych priestorov aj
bez predchadzajuceho informovania ndjomcu, mu p&tom postupovas oliadom na
ochranu zaujmov najomcu a bez zlgyteho odkladu po vstupe do nebytovych priestorov
informova’ o tom ngjomcu. Za tymt@*@lom sa najomca zavéazuje odovzgeenajimatéovi
v zapeéatenej obalke s ozdanim mena najomcu po jednorfidk od kazdej prenajatej
miestnosti k zabezgeniu vstupu v havarijnych situaciach.

4) Prenajimaté je povinny pdas celej doby trvania najmu ptadtejto zmluvy korratak, aby:

a) riadne a vas plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce zotejnluvy, ako aj zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a rozhiodimgénov verejnej moci a aby
nedoch&dzalo k poruSovaniu alebo ohrozeniu pingrmiato povinnosti,

b) nedochadzalo k ohrozeniu alebo naruseniu opndycie zaujmov najomcu, ani jeho
zakaznikov a ostatnych navstevnikov nebytovyestprov,



C) najomca mohol po celd dobu trvania najmu faodejto zmluvy uzivanebytové
priestory na del ndjmu a v rozsahu, v akom to je n&linajmu potrebné alebo
vhodné, a spésobom, aky vyplyva z ich povahyenia,

d) uzivanie nebytovych priestorov najomcom ti@ ©ajmu nebolo Ziadnym priamym
ani nepriamym spdsobom znewm#ané alebo&mzovaneé

e) ndjomca bol bez zbytwého odkladu informovany o vSetkych dblezitych
skut@’hostiach suavisiacich s touto zmluvou, o ktorych pgsanajimaté dozvie,
vratane poruSenia akejKeek povinnosti prenajimate poda tejto zmluvy alebo
hrozby takéhoto porusenia.

5) Ak dalej nie je uvedené nie iné, prenajimatéje povinny udrziavanebytové priestory v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Za tyddtomn je prenajimatenajma povinny
uskut@iovar opravy, vymeny a udrzbudasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov
tak, aby sa nezniZzovala ich hodnota, nezhorSowdldunknos’ a esteticky vZiad, a to bez
zbyta'ného odkladu po tom, ako potreba takej opravy, wraglidrzby vznikne. Prenajiméte
vSak nie je povinny uskutova’ opravy, vymeny a udrzbud&sti, vybavenia a zariadenia
nebytovych priestorov, ktoré su povazované za draipnavy a Udrzbu.

Clanok IX.
Zaverené ustanovenia

1) Téato zmluva nadobuda platrradziom jej uzavretia obidvoma zmluvnymi stranaméiamgos’
diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia na weboviole prenajimatéa.

2) Tuto zmluvu mozno meralebo zrusilen dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Tym
nie je dotknuté pravo zmluvnych stran tuto zmiypovedd alebo od nej odstupipoda
ustanoveni tejto zmluvy alebo padohto zakona.

3) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie staugné touto zmluvou, sa spravuju fad
prislusnych ustanoveni zakona o nebytovych priestoa ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

4) Prava zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluwgdie Ziadna zmluvna strana postiuya
tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného subtatej zmluvnej strany.

5) Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane tepiaalebo netinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostguiajtiné a @inné. Zmluvné strany sa v tomto
pripade zavazuju dohodou nahradieplatné a nefinné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pbévodne zafiayEmu delu neplatného alebo né&aného ustanovenia. Do
doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranaati pbdpovedajica Uprava vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch vesiskom jazyku, z ktorych prenajinfate
obdrzi dva rovnopisy a ndjomca obdrzi jeden rove.opi

7) Zmluvné strany si tuto zmluvu starostlivo dit@i, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej
a vaznej vble ltouto zmluvou viazani tito zmluvu prostrednictesdb opravnenych koria
v ich mene vlastnorime podpisali.

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
V Dolnom Kubine, ith: NV e, A o,

PhDr. Jozef Mintal, MBA
riaditel’
DONsP MUDr. L.N.Jégého
v Dolnom Kubine



