ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 64/2015/NZ

uzatvorend v zmysle § 3 zakohdl6/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych posest
(d’alej len ,Zmluva®)

medzi
Prenajimate:
Zilinsky samospravny kraj
v sprave Dolnooravskej nemocnice s poliklinikou MUR L. Nadasi - Jégého Dolny Kubin
Sidlo : ul. Nemocr#na 1944/10, Dolny Kubin
Zastupca : PhDr. Jozef Mintal — riadite
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Gcet¢. : 7000481053/8180, IBAN : SK92 8180 0000 0070 00883
ICO : 00 634 905
DIC : 202 056 37 54

(dalej len,prenajimate ™)

Najomca :
STELLA - ORL,sro

konaté : MUDr. Terézia Zahorskéa
Bydlisko :
Sidlo : Nemocnina 1944/10, Dolny Kubin
Bankové spojenie :
& Wtu :

€0 : 47234873

DC :

(d’alej len,,najomca“)

&Ll
Predmet zmluvy

1. Prenajimatehospodari ako spravca s majetkom Zilinského sardesgho kraja, ktory je predmetom najmu a nachédza
v budove DONSsP v Dolnom Kubine, Nemagra 1944/10, postavenej na pozemku KN p&r&45/1 v k. U. obce Dolny
Kubin a zapisanej na L¥ 994.

2. Prenajimatprenechava najomcovi do uZivania nebytové prigstachadzajiice sa v budoveristavba polikliniky — 1.
poschodieDONsP Dolny Kubin o celkovej vymere podlahovej plp82,50 m?pozostavajuce z :

Utel miestnosti Plocha (m?2)
ambulancia 24,10
sestra 11,20
Tmavé komora 6,40
Sepkaré 14,00
audiometria 9,10
cakare 7,80
chodba 11,10
wcC 2,20
hala 2,90
vstup 3,70

3. Najomca sa zavazuje uvedené priestosedoe uZivéna prevadzku ;,Ambulancie ORL".
4. Poda Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZS#ia®7.4.2010 pdt ¢lanku 22 ods. 1a bola tato zmluva
uzatvorena priamym najmom.

¢l
Doba najmu

1. Na&jom nebytovych priestorov sa dojedndva na dabw it G od 1. 1. 2015do 31. 12. 2015.
2. Najom kowi :
a/ uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ki divedenom v dohode
¢/ pisomnou vypow®ou zo strany prenajimd® ak bude priestory potrebavare svojucinnog’ alebo pre potreby
Zilinského samospravneho kraja
3. Prenajimatemdze pisomne vypovetiamluvu len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 2ak16/1990 Zb.
4. Najomca moZe pisomne vypovédanluvu len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 2ak16/1990 Zb.



Vypovedna lehota pdd odsekov 3, 4 je 3 mesiace a&ima plyn&® prvého da mesiaca nasledujuceho po d@mni
vypovede druhej zmluvnej strane.

V dai skortenia najmu je ndjomca povinny odovZdarenajimatkovi uval’neny nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké jey&lévpri riadnom uzivani a udrzbe.

Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenaghoat v lehote uvedenej v ods. 6, je povinny zaplptenajimatiovi
zmluvnd pokutu vo vySke 10 € za kazdyideesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokjgynajomca povinny z
titulu bezdévodného obohatenia uhragienajimatBovi sumu zodpovedajdcu dohodnutému najomnému.

AR
Uhrada a ngjom

Diiom vzniku najmu je najomca povinny ptatprenajimatiovi ndjomné za poskytnutie nebytovych priestorov.
Zmluvné strany sa dohodli na zédklade ponukney e priameho vyberového konania:

a/ vysledok obchodnej verejnejtsize je ndjom vo vyske38,74 € za 1 mpodlahovej plochy nebytového priestordre
(3583,29€).

Za najom plati ndjomca mesg preddavok v celkovej vyské88,61 €.

Zalohové platby
p¢ | Druh sluzby (energie) Merna jedn. mnozstvo e e
Ve Spoluv €

1 Najomné m?2 92,50 38,74 3 583,29
2 | Karenie a TUV m? 92,50 15,074 1394,35
3 Vodné a sttné m3 162,00 2,773 449,23
4 | Zrazkové vody % 0,410 17 974,93 73,70
5 Elektricka energia % 0,200 181 376,70 362,75

Spolu za rok 5 863,31

za mesiac 488,61

¢l Iv

N4jomca sa zavézuje, Ze bude uhradgandjomné pod’a bodu 3¢l. 1l v sume 488,61 € meséne na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatd’om, v lehote splatnosti faktlry, a to na det prenajimate’a uvedeny vo faktdre, vs :€islo
faktury, ks : 0308. Najomné sa povazuje za uhradendiiom jeho pripisania na ®et prenajimate’a.

Ak ndjomca neuhradi najomné v lehote uvedengjanku IV odseku 1, je povinny zaplazmluvnu pokutu vo vySke
urokov z omeskania o 8% aktualnych bodov vysSiu z#ddadna Uverova sadzba Eurdpskej centralnej bpldtpej k 1.
diiu omeskania plnenia pazného dihu

Prenajimaté je opravneny jednostranne zwjSiySku preddavkov na najomné./lll. ods.3/ pri zvySeni nédkladov na
dodavané energie, t.j.cien dodavanych energii daiddmi v pomere zvySenia nakladov a v pripade zmenkwyien
stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpadehio rozhodnutiami cenovych organov, alebo v pigpameny
rozsahu a kvality poskytovanych energii. ZvySenieddavkov nadobuda ¢innog” prvym diom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po di®ni pisomného oznamenia prenajifate zvySeni vySky preddavkov na energie spojené s
najmom.

Prenajimatié najneskér v lehote 21 dni od Wdvania r@nej Uhrady za najom a energie vySSim dod&eatedor&i
najomcovi konéné z&tovanie Uhrad.

Nedoplatky vyplyvajice z vyfovania podla ods. 4 su splatné do 30 dni odta dlor@enia najomcovi. V pripade
omesSkania najomcu s Uhradou nedoplatkov je poviraplati zmluvni pokutu vo vySke Grokov z omeSkania o 8%
aktualnych bodov vySSiu ako zakladna Uverova sadabapskej centralnej banky platnej k fiudomeskania plnenia
peiazného dlhu Ndjomca ma narok na pomerfava z ndjomného, ak nebytové priestory méze tizidanedzene len
preto, ze prenajimdtei neplni svoje povinnosti dohodnuté touto zmluvou

&LV
Prava a povinnosti prenajimaté’a a najomcu

Prenajimatésa zavézuje odovzdaajomcovi nebytové priestory v stave spdsobilontiadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrZiata

Prenajimafié je povinny umozni najomcovi uzivé nebytové priestory za podmienok dohodnutych tarduvou a
zabezp&t mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nagjmom.

Prenajimafé je povinny riadne adas poskytovd najomcovi energie, na ktoré sa zaviazal, pripadhteezpé&t ich
poskytovanie.

Prenajimatieje opravneny vykonavastavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v netwytgriestore len so sthlasom
najomcu. To neplati, ak je prenajinrfagovinny na prikaz prislusného organu Statnej gprgkona’ stavebné Upravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestoréakémto pripade je najomca povinny vykonanie siayeh prac
umoznt’ a strpid.

Najomca je povinny uzivanebytové priestory len na&eéi dohodnuty touto zmluvou.

Najomca je povinny bez zbyieého odkladu oznami  prenajimatBovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobi
prenajimate a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora Inesgm tejto povinnosti vznikne.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca je povinny znagabmedzenie v uzivani nebytového priestoru v razgairebnom na vykonanie oprav.
Najomca je v pripade potreby povinny zabémp@a vlastné naklady udrzbu a opravy v prenajatydbsgroch v
nasledovnom rozsahu :

ma’ovanie priestorov, vymena armatur,

vymena osvébvacich telies, Ziaroviek a zZiariviek,

vymena sanitarnych zariadeni,

vymena podlahovin, elektrickych vypiftw a zasuviek.

N&jomca je povinny riadne &as plati’ ndjomné, thradu za energie a preddavky na ne.

N4jomca je povinny do 30 minat od vyrozumeniangjimatéa o vzniku havéarie v objekte kde sa prenajaté {ogs
nachadzaju umoztiprenajimatbovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (napzvodom energii, elektrine...).
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipodiaschranu prenajatého priestoru v zmysle platngcivnych
predpisov a noriem.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zasad o teagie a ochrane zdravia pri praci v prenajatyclegigroch v zmysle
platnych pravnych predpisov a noriem.

Najomca sa zavazuje odovedarenajimatBovi v zapé€atenej obalke s oztlenim mena najomcu po jednoriidk od
kazdej prenajatej miestnosti k zabesmrgu vstupu v havarijnych situaciach.

Za Skodu spdsobenu v prenajatych nebytovychstpriech a na zariadeniach zodpoveda v plno rozsat@jomca.
Néjomca sa taktiez zavazuje nahtaghodu, ktora vznikne nad ramec obvyklého opotreh@

N4jomca je povinny pri ndkupe nového elektritkyapotrebia resp. zdravotnickeho pristroja okamzite nahlégp
zariadenia a prikon zariadenia PTO DONsP D. Kahiddvodu Upravy koeficientu spotreby el. energie.

Najomca je povinny bez zbytwého odkladu podinnosti zmluvy oznanti prenajimatBovi na PTO DONsP Dolny Kubin
pouzivané elektrické spotrékia v pripade zmeny aj ohlasiléastnici sa dohodli, Ze v pripade zistenia prenagioen,
Ze sa v prenajatych priestoroch nachadza najomarhl@seny spotrebielektrickej energie, alebo najomca uriwe
alebo umot#iovalo odber elektrickej energie inej osobe bez asihlprenajimata, zaplati ndjomca prenajimbaei
zmluvnd pokutu vo vySke 100 €. Narok na dhradu gkogm nie je dotknuty. Najomca je povinny umadZzni
prenajimatiovi alebo nim poverenej osobe vstup do prenajgyieistorov za éelom uvedenej kontroly.

¢l VI
Zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupraventd tomnluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniarkorac. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestordiatsich vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Tato zmluvu je mozné mehialebo dopiar len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strémeo forme pisomnych
otislovanych dodatkov k zmluve.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva predggasiobodny a vazny prejav ich vole, je pre nétara zrozumiténa,
neuzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych poki@a znakoho ju podpisuja.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaracktorych dve vyhotovenia si ponecha prenajifhatelve vyhotovenia
obdrzi najomca.

V Dolnom Kubine, d4a15.1.2015

Najomca Prenajimate



